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Cosa finanziail programmaELENA BEI:

Å Studi tecnici, audit energetici
Å Business plan e consulenza finanziaria
Å Consulenza legale
Å Preparazione della procedura di gara
Å Raggruppamento di progetti
Å Gestione di progettoomini.eu

SVILUPPO DELLA CANDIDATURA AL BANDO ELENA -BEI 

Settoridi interesse:

1) Efficienza energetica
Å Efficienza energetica negli edifici residenziali e non 

residenziali
Å Energie rinnovabili integrate negli edifici (come i 

pannelli solari)
Å Illuminazione pubblica
Å Teleriscaldamento (compresi gli impianti di 

cogenerazione e le caldaie a biomassa)
Å Reti intelligenti

2) Riqualificazione edilizia residenziale pubblica e privata
3) Trasporti urbani e mobilità
Å combustibili alternativi per la mobilità urbana (veicoli e le 

infrastrutture di rifornimento)
Å mobilità condivisa, logistica urbana, sistemi di trasporto 

intelligenti, infrastrutture urbane



SVILUPPO DELLA CANDIDATURA AL BANDO ELENA -BEI 

Investimentiattesi, leva finanziariae fnanziamento:

- LƴǾŜǎǘƛƳŜƴǘƛ ŀǘǘŜǎƛΥ ŀƭƳŜƴƻ олaϵ

- Effetto leva 
мύ 9ŦŦƛŎƛŜƴȊŀ ŜƴŜǊƎŜǘƛŎŀΥ нл όмΣрaϵҐр҈ύ
нύ wƛǉǳŀƭƛŦƛŎŀȊƛƻƴŜ ŜŘƛƭƛȊƛŀ ǊŜǎƛŘŜƴȊƛŀƭŜ ǇǳōōƭƛŎŀ Ŝ ǇǊƛǾŀǘŀΥ мл όоaϵҐмл҈ύ
оύ ¢ǊŀǎǇƻǊǘƛ ǳǊōŀƴƛ Ŝ ƳƻōƛƭƛǘŁΥ мл όоaϵҐмл҈ύ

- Finanziamento assistenza tecnica: 90% dei costi elegibili. 10% co-finanziamento del beneficiario



SVILUPPO DELLA CANDIDATURA AL BANDO ELENA -BEI 

Pre-application:

- Beneficiario: soggettopubblicoo privato (associazioni, banche, societàediliziasociale): individuazionedei

rischifinanziari(fideiussione), tecnici, operativie amministrativi

- Investimenti: pianificazionedegliinvestimentiper settorefinale e per componente(visionesul lungo

periodo)

- Costi: individuazionedei costiattesiper lo Sviluppo del programmaŘΩƛƴǾŜǎǘƛƳŜƴǘƻ(tenerein 

considerazionei costidi assistenzatecnicasecondo nuovo codiceappalti: PFTE 5% investimento, project

financing2%investimento )

- Impatti



CHI SONO I BENEFICIARI DEL PROGETTO «Top Condomini»?

Å Entipubblicichegestisconopatrimonioedilizioa vocazionesociale

Å Amministratoridi condominio

Å Cittadini

Å Progettisti

Å Imprese/ ESCo



QUALI OBIETTIVI?

Å Innescarepercorsidi riqualificazioneenergeticadi edifici residenzialiin Emilia Romagna

Å Promuoverela generazionelocale di energiada FER

Å Divulgareunaculturadi utilizzoconsapevoleŘŜƭƭΩŜƴŜǊƎƛŀ

omini.eu



IN CHE MODO?

Å Innescarepercorsidi riqualificazioneenergeticadi edifici residenzialiin Emilia Romagna

Å Promuoverela generazionelocale di energiada FER

Å Divulgareunaculturadi utilizzoconsapevoleŘŜƭƭΩŜƴŜǊƎƛŀ

omini.eu

ASSISTENZA TECNICA, ASSEMBLE CONDOMINIALI, PREPARAZIONE GARE

ASSISTENZA A GRUPPI DI AUTOCONSUMATORI DI ENERGIA RINNOVABILE

ONE-STOP-SHOP (SPORTELLO PER IL CITTADINO)

PRODUZIONE DI MATERIALE INFORMATIVO

INCONTRI CON LA CITTADINANZA E CON GLI ENTI



1.200
U.I. EDILIZIA PUBBLICA

1.800
U.I. EDILIZIA PRIVATA

twhtwL9¢!Ω

PUBBLICA

PRIVATA

N° APPARTAMENTI RIQUALIFICATI

OBIETTIVI INIZIALI

BIANNUAL REPORT N°6 (SETTEMBRE 2024)

3.755
U.I. EDILIZIA PUBBLICA (ACER, ASP)

3.079
U.I. EDILIZIA PRIVATA

Assistenzaerogata: Screening erogati
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MANIFESTAZIONE DI INTERESSE PUBBLICA PER PROGETTISTI

ANALISI DELLE CANDIDATURE

PUBBLICAZIONE ALBO

/h[[!.hw!½Lhb9 ¢w! ¢9/bL/L b9[[Ω![.h 9 t9w{hb![9 Lb¢9wbh !9{{

(Ufficio Tecnico, Ufficio legale, Comunicazione)



SITO WEB

www.topcondomini.eu



ISCRIZIONE DEI CONDOMINI
topcondomini.eu/assistenza/SITO WEB



INFO DA INSERIRE NEL FORM DI ISCRIZIONE

- Compilante(Amministratore, Cittadino..)

- Identificazioneimmobile (Indirizzo, dati catastali)

- Info ǎǳƭƭΩƛƴǾƻƭǳŎǊƻ(Tipologiacostruttiva, coibentazionipresenti..)

- Info sugliimpianti (Tipologia, Centralizzati/ autonomi..)

- Percorsidi riqualificazionegià intrapresi / in Corso

- Intenzioniper progetti futuri (es. Opzionigiàconsiderate ŘŀƭƭΩŀǎǎŜƳōƭŜŀ, interventi
esclusi..)

- Opzionali: bollette, planimetrie



ASSEMBLEE CONDOMINIALI

omini.eu

Partecipazionein presenzao virtualmente per:

* Illustrare risultati screening preliminare

* Illustrare gli studi di fattibilità

* Fornirechiarimenti sugliinterventi proposti

* Analizzarepreventivi ricevuti

* Confrontarsisuproblemi relative ŀƭƭΩŜŘƛŦƛŎƛƻin oggettoe giungerea soluzionicondivise



DI COSA SI TRATTA?domini.eu

- Serviziogratuito

- Sportellidi incontro con  i cittadini

- Erogazionedi informazioni

- Valutazionedi casispecifici

- Supportoal processo

- Assistenzaed orientamento

ONE STOP SHOP



«HUB REGIONALE» DI TOP CONDOMINIdomini.eu

- Sportello sul territorio

- Attivo per la durata del progetto

- Dedicatoad enti, amministratori, cittadini, progettisti, imprese

- Ricevimentotelefonico, in call, ed in presenza

ONE STOP SHOP



www.topcondomini.eu

topcondomini.eu/hub-regionali/

ESPERIENZA DI ONE STOP SHOP



.eu

INCONTRI CON LA CITTADINANZA E CON GLI ENTI

Eventi in presenza



ENERGIE IN CONDOMINIOΣ ¦b /hw{h {¦[[Ω!¦¢h/hb{¦ah /h[[9¢¢L±h

REALIZZAZIONE DI UNA VIDEO-SERIE 
DISPONIBILE SUL CANALE YT DI AESS

https://www.youtube.com/watch?v=m0tZbjPITkg&t=62smini.eu


LΩ !¦¢h/hb{¦ah COLLETTIVO in 10 episodi:

_  Ωŝ  ?
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_ Ω  :  Ω
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7_         ?
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10_Pubblicazione del decreto CACER e delle Regole Operative GSE

https://youtu.be/m0tZbjPITkg?si=OjFHE2GMrJZCKc8z
https://youtu.be/Q-yuztmWGU0?si=Wa_vYZUvDzphnSvR
https://youtu.be/3pGCwFi6TC0?si=VdTwPxcOXdG2-ORZ
https://youtu.be/KckycXN_z6c?si=tVQ3ykxzvU_-PZgl
https://youtu.be/fJ_Szr_cc5o?si=BrAv07Nohz8YzWgi
https://youtu.be/Qc4uXJcSHIs?si=NpI3XiSZYpQVBdpe
https://youtu.be/WDG789nxoLA?si=picReeyOF6VAuNeA
https://youtu.be/B8wqjg_nED0?si=vhCbmfNkzMrYFOIC
https://youtu.be/B8wqjg_nED0?si=vhCbmfNkzMrYFOIC
https://youtu.be/B8wqjg_nED0?si=5gio0LCbBnSSQzDF


IL REGOLAMENTO TIPO                            SviluppatoƴŜƭƭΩŀƳōƛǘƻdi

Contratto istitutivo del Gruppo di Autoconsumatori, di nomina del soggetto referente e di riparto degli Importi 
ŘŜǊƛǾŀƴǘƛ Řŀƭƭŀ /ƻƴŘƛǾƛǎƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩ9ƴŜǊƎƛŀ ŘŜƭ ƎǊǳǇǇƻ Řƛ autoconsumatori Řƛ ŜƴŜǊƎƛŀ ǊƛƴƴƻǾŀōƛƭŜ ŀƛ ǎŜƴǎƛ ŘŜƭƭΩŀǊǘΦ олΣ 

d.lgs. 199/2021 relativo al Condominio sito in XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

il Condominio ά/C xxxxxxxxxxxέ sito in XXXXXXXXXXXXXX in persona del suo amministratore pro tempore,
Sig. xxxxxxxxxxxxxxx

E
ƛ ǎƻƎƎŜǘǘƛ ƛƴŘƛŎŀǘƛ ƴŜƭƭΩ!ƭƭŜƎŀǘƻ м

όŘƛ ǎŜƎǳƛǘƻΣ άAutoconsumatoriέύ
όŘŜǘǘŜ ŀƴŎƘŜ ƭŜ άPartiέ ƻΣ ǎƛƴƎƻƭŀǊƳŜƴǘŜΣ άParteέύ

Premesso che:

a) Sul lastrico solare del condominio sito in xxxxxxxxx(di seguito: il άCondominioέύ è stato installato un impianto di 
produzione a fonte rinnovabile connesso ai POD condominiali n. [Χ], in forza della Delibera del [Χ]

b) I clienti finali titolari di punti di connessione ubicati nel Condominio elencati in Allegato 1 (gli άautoconsumatoriέύ 
hanno intenzione di agire collettivamente secondo quanto previsto ŘŀƭƭΩ!Ǌǘ. 2, comma 1, lettera o) e ŘŀƭƭΩŀǊǘ. 30, d.lgs. 
199/2021, agendo collettivamente quale gruppo di autoconsumatori (il άGruppo di Autoconsumatoriέύ e a tal fine con 
il presente atto intendono costituire il Gruppo di Autoconsumatori;

c) Con il presente Accordo, gli Autoconsumatori intendono nominare il Sig. xxxxxxxxxxxxxxx quale referente del Gruppo 
di Autoconsumatori e disciplinare la destinazione e ƭΩǳǘƛƭƛȊȊƻ degli importi derivanti dalla condivisione ŘŜƭƭΩŜƴŜǊƎƛŀ.

éé.
Fornito a chi lo richiede a info@topcondomini.eu ς oggetto mail: Richiesta Regolamento tipo

mailto:info@topcondomini.eu


ESEMPIO: ESTRATTO DI SCHEDA COMPILATA



ESEMPIO: ESTRATTO DI SCHEDA COMPILATA

ContinuaɎ



ESEMPIO: ESTRATTO DEL REPORT



SOTTOSCRIZIONE DEL CONTRATTO
Nellôambito del progetto ñTop Condominiò coordinato dallôAGENZIA PER LôENERGIA E LO SVILUPPO 

SOSTENIBILE, finanziato dal programma Horizon2020 in riferimento al programma ELENA (European 

Local Energy Assistance) della BEI - Banca Europea degli Investimenti. CUP di progetto: XXXXXXXXXX

Il condominio DENOMINAZIONE, indirizzo Nome Strada, N° Civico ҭ Comune (PROV), c.f. XXXXXXXXXXXXXX, 

di seguito CONDOMINIO, nella persona del referente:
- In caso di Amministratore condominiale

Nome e cognome/denominazione NOME COGNOME
c.f. _____________________
Via ____________________
PEC ___________________
Incarico _________________
se si tratta di società, anche la sede legale e la denominazione
denominazione ____________________
sede legale __________________
c.f. _________________
P. Iva _______________

AFFIDA UN CONTRATTO DI ASSISTENZA TECNICA

!ƭƭΩ!D9b½L! t9w [Ω9b9wDL! 9 [h {±L[¦tth {h{¢9bL.L[9 - AESS Ŏƻƴ ǎŜŘŜ ƭŜƎŀƭŜ ƛƴ ΧΦ

PER UN CERTO NUMERO DI EDIFICI
9Ω {¢!¢h th{{L.L[9 9whD!w9

«PFTE»
SOTTOSCRIVENDO

CONTRATTI DI ASSISTENZA
GRATUITA

FASE TERMINATA



Esempidi attività: configurazionistudiatesuedificireali
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{ƛǘƻ ƛƴ ŘƛǎǇƻƴƛōƛƭƛǘŁ ŘŜƭ ŎƻƴŘƻƳƛƴƛƻ ƻ ŘŜƭƭΩautoconsumatore



Esempidi studieffettuatisuedificireali



Esempidi studieffettuatisuedificireali



CONFIGURAZIONE INSTALLAZIONE

EVIDENZA IRRADIANZA

Esempioattività:

SviluppoComputi-Tipo
Per impiantiFV
Prezzari2024

Da inviarsia chi ne fa richiesta

Scrivendoa: info@topcondomini.eu

Oggetto: Richiestainviocomputistandard

mailto:info@topcondomini.eu


Esempioattività:
Diagnosienergeticae
Studio di fattibilità
Tecnico economica

Condominioa Bologna (BO)



Estrattodalla
D.E.
(Raccoltabollette+ 
Modellazioneedificio+
Taraturamodello..)



Schema impiantotermicoibridocentralizzatoïStatodi progetto



Cronoprogrammadeilavori





Esempioattività:
Progettazionesostenibile
Residenzaper anziani

ASP (BO)


